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11.02.2002 tarih ve 4-113 sayili Genelge

BAYINDIRLIK VE iISKAN BAKANLIGI
Yapi Denetimi Komisyonu Bagkanligi
ANKARA
SAYI : B.09.0.YDK.0.00.00.00/
KONU: Yapi Denetimi
PILOT 19 iL VALILIGINE
ICISLERI BAKANLIGINA
SANAYIl VE TICARET BAKANLIGINA
GALISMA VE SOSYAL GUVENLIK BAKANLIGINA
13 Agustos 2001 tarihinden itibaren yururlige giren, 4708 sayili Yapi1 Denetimi Hakkinda Kanun'un uygulamasinda meydana gelen tereddutlerin
giderilmesi igin asagidaki agiklamalara ihtiyag duyulmustur.
1- TS 8737 "Yapi Ruhsati" ve TS 10970 "Yapi Kullanma Izin Belgesi" Formlarinin, 13 Adustos 2001 tarihinde ydrirlige giren 4708 Sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun'un amir hiikimleriyle bazi kisimlarda uyum saglamadigi anlagiimistir.
Bu nedenle;
a) Denetlenecek yaplya iligkin teknik bilgiler ile yapinin denetimini Gstlenecek denetgi mimar/miihendis ve yardimci kontrolln kisisel bilgileri ile imzalarini
taslyan, yapi denetim kurulugunca imzali form, Bakanligimizca tasdikli "Yapiya iligkin Bilgi Formu" ekinde idarenize intikal ettirilecektir.
Bu nedenle denetgi mimar/miihendis ve yardimei kontrol elemanlarinin "Yapi Ruhsati"nin 85 nci ve "Yapi Kullanma izin Belgesi"nin 86 nci bélimlerini
imzalamalarina gerek bulunmamaktadr.
Bu elemanlardan taahhitname, imza beyani, nifus cilizdani, ikametgah v.b. gibi belgeler istenmeyecektir. Sadece Yapi denetgisi ingsaat miihendisi ve
yardimci kontrol elemanlarindan ikametgah belgeleri istenecek ve yapim suresince bu belgelerin kontrolleri idareler tarafindan yapilacaktir.
b)  Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin belgesinin Yapi Denetim Kurulusu ile ilgili bélimleri; 4708 Sayili yasanin (2-b) ve ilgili ydnetmeligin 7 nci maddesi
geregince; Kurulusu temsilen denetci mimar veya ingaat mihendisi tarafindan imzalanacaktir.
2- 3194 sayili imar Kanununun 29 uncu maddesine gére ruhsat siiresi 5 yil olarak belirlenmistir. Ruhsat siiresi ile yapi siiresinin ayni anlamda
degerlendiriimesi s6z konusu olmayip, yapim suresi yapinin niteligine, biyikliglne, teknolojik ézelliklerine ve finansina gore degisebilmektedir. Bu nedenle
yapi suresi, yapi sahibi ile miteahhit arasinda yapilacak s6zlesme hikumleri iginde belirlenir ve yapi denetim bedeli de bu sure dikkate alinarak hesaplanir.
3-  Yapi denetim kurulugunun, yapi denetimini Ustlendigine dair taahhitname ile Kanun'un (2-b) maddesi ile yénetmeligin 12 nci maddesinde belirtilen "Yapi
Denetimi Hizmet S6zlesmesi"nde noter tasdiki sart aranmayacaktir.
4-  Yapi Ruhsati verme yetkisine haiz Idarelerin ve Yapi Denetim Kuruluglarinin, 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun uygulanmasi ve bu kanun ile
ilgili imar uygulamalarindaki sorunlarla ilgili tim yazili bagvurularini Valiliklere (Bayindirlik ve iskan Miidirliigi) yapmalari gerekmektedir. Bayindirlk ve Iskan
Mudurliklerimizin konuyu ¢6ziimleyememesi durumunda; 4708 sayili Kanun ve Uygulama Yénetmelidi ile ilgili hususlari, Yapi Denetim Komisyonu
Bagkanligina, 3194 sayili imar Kanunu ve uygulamalari ile baglantili konulari, Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirligi, imar Uygulama Daire
Bagskanligina iletmeleri gerekmektedir.
Bugiine kadar, Idareler, Denetim Kuruluslari, 6zel ve tiizel kisiler tarafindan Yapi Denetim Komisyon Bagkanligimiza iletilen yukarida belirtilen konularla ilgili
bagvuru dilekgeleri, Bakanhigimiz ilgili birimlerinden géris ve teyit alinarak genelgemizle ¢éziimlenmektedir. Genelgemiz ayrica Yapi Denetim Komisyon
Baskanliginin http://ydk.yigm.gov.tr adresli web sayfasinda yayinlanmaktadir.
5- 4708 sayill Kanunun 1.nci maddesi (J) bendinde, "Yapi Miiteahhidi" tanimi yapilirken "..... ilgili meslek odasina kayitli, gergek ve tiizel kigiyi." ifadesi
bulunmaktadir. Kanunun bu amir hiikmi geregi, yapinin miteahhitligini Gstlenen Ticari firmalardan kurulus "amag¢" maddesinde "yapi miteahhitligi" kaydi
veya Ticaret Odasi "yapI muteahhitligi" meslek kaydi istenecektir.
6- Kanunun 7 nci maddesi, Yonetmeligin 16 nci maddesi geregince, denetci mimar/ mihendisler ile Yapi Denetim kuruluslarinin sicil raporlari.

a) Buylksehir Belediyelerinde:
1.nci Sicil amiri; Fen Isleri Miidirii ve/veya imar Sube Miidird,
2.nci Sicil amiri; Fen Isleri Daire Baskani ve/veya imar Daire Bagkani
b) Diger Belediyelerde:

1.nci Sicil amiri; Fen Igleri Midirii ve/veya imar Sube Midrd,

2.nci Sicil amiri; Belediye Bagkani veya Belediye Bagkan Yardimcisi,
tarafindan doldurulup, ilgilinin gérev ve Unvanlari belirtilerek imzalanacaktir.
7-  Yonetmeligin 12 nci maddesinde yeralan Hizmet S6zlesmesinin, yonetmelik eki 6rnek-8 de belirtilen asgari sartlari tagsimasi éngériilmekte olup, ancak
gerekli gorilen hiukimler eklenebilecektir.
8- Imar plani ile belirlenen kattan az yapiimak istenen yapilarin; projeleri imar durumuna gére yapilmak kaydiyla, yapinin denetim hizmet bedeli, yapi
ruhsatina baglanan katlar (bodrum katlari dahil) Gzerinden hesaplanacaktir.
9-  Bilindigi gibi tip imar yonetmeligine gore yapilarda tasiyici unsuru etkileyen ve/veya insaat alanini ve ruhsat eki projeleri degistiren esasli tadilatlar
ruhsata tabidir. 4708 sayili Kanun geregince denetime tabi yapilarda da, esasli tadilatlar; (onarimlar); kat ilavesi, ingaat alaninin degistirilmesi, tasiyici
sistemin gliglendirilmesi, yapinin veya bagimsiz bolimin karakterinin, kullanim amacinin degistiriimesi ruhsata tabidir.
10- Ruhsatsiz olarak yapilmis veya herhangi bir nedenle (esasli tadilat gibi) yeniden ruhsat alinmasi gereken, kismen veya tamamen insa edilmis olan
yapilarin denetim Ucretlerinin hesabinda, asagida belirtilen Uicret sistemi uygulanacaktir.
a) Ruhsatsiz olarak baslanmig bir yapinin mevcut durumunun incelenmesi, gerekli ise yeniden réleve ve plan gizilmesi, yapinin betonarme hesaplari ile,
deprem hesaplarinin yeniden yapilmasi, etlt, deney ve testlerin yapimasi, 6zetle yapinin giivenliginin ortaya ¢ikariimasi igin gereken tim islemler, yapi
denetim kuruluslari ile mal sahipleri arasinda yapilacak 6zel hizmet s6zlesmeleri ile belirlenecektir.
b) Bu incelemeler sonucunda yapinin glgclendirilmesi gerekli ise, yapi denetim kuruluslarinca, yapi sahibine glglendirmede izlenecek genel kurallar
hakkinda bir rapor verilecek ve proje muellifi ile anlasilarak giiclendirme projesi hazirlanmasi istenecektir.
Glglendirme projesi hazirlanmis bir yapinin denetim Ucreti ise "Yapi Denetim Uygulama Yonetmeligi"
hesaplanacaktir.

c) Mevcut yapiya ilave katlar da yapilmasi gerekiyor ise bu durumda yapinin giivenliginin incelenmesi igin (a) bendi esaslar uygulanacak,
glglendirme gerekli ise (b) bendi esaslarina gore hazirlanacak giiclendirme projesi maliyetlerine ilave katlarin maliyetleri de dahil edilerek bulunacak kesif
bedeli esas alinacak ve 14 ncii madde esaslari uygulanacaktir.

11- 4708 sayili Kanunun amaci olan yapida can ve mal giivenligini saglamak; ancak kanunun kapsamina giren bitlin yapilarda uygulanmas ile mimkin
olabilecektir. Dolayisiyla Idarelerin, kagak yapilasmay1 énleyici tedbirlerini bir kez daha gézden gegirmeleri ve hig tereddiit etmeden yasal yetkilerini
kullanmalari ve kesinlikle kacak olarak inga edilen yapilara hicbir altyapi hizmetini tesis etmemeleri gerekmektedir.

12- Uygulama Ydnetmeliginin 15 nci maddesinde "Diizenlenen hakedis raporu, yapi sahibi ve ilgili idarenin yetkili birimince onaylandiktan sonra bedeli en ge¢
7 giin igerisinde yapi denetim kurulusuna édenir." hilkmii yeralmaktadir. iigili idarenin, Mal sahibi ve/veya yapi miiteahhidinin, idareye olan kisisel, emlak,
vergi v.s. gibi borglarini bu hesaptan tediye etmeleri, bu gibi nedenlerle hakedisi bekletmeleri veya 6dememeleri mimkin degildir.

13- Hizmet bedelinin ilk taksiti, yapi ruhsatinin alinmasini mutakiben lgili idarece agilan hesaba yatirimak zorundadir.

Yénetmeligin 15 nci maddesi ikinci paragrafinda "Yapi ruhsatinin alinmasini miiteakip, talebi halinde ilk taksit veya kismi ilk taksit banka teminat mektubu
veya devlet tahvili karsihginda yapi denetim kurulusuna avans olarak édenir. Bu avans ilk hakedisten mahsup edilir. Ve alinan teminat idaresince iade edilir.”
Hikmu bulunmaktadir.

Ydnetmeligin 14 ncli maddesi son iki paragrafi geregince; Hizmet bedelinin ikinci, Gglincti ve dordiincii bélim taksitleri, herbiri kendi igerisinde hizmet
bedelinin %10'undan az olmamak tizere yapinin dl¢llebilir seviyesi esas alinarak kismi taksit oranlarina béltinebilecektir.

Yapi sahibi taksitini veya kismi taksitini pesin olarak yatirmadan, miteakip bélimiin devamina ilgili idarece izin verilmeyecektir.

14- Kanunun 6 nci maddesi, yonetmelidin 7 nci maddesi geregi; yapi denetim kuruluglari ile denetgi mimar veya miihendislerinden birinin yapi ile iliskisinin
kesilmesi halinde, Ilgili Idarece yapinin o andaki durumunu belirleyen tesbit tutanagini, G is giinii iginde diizenleyerek bir kopyasini Yapi Denetim
Komisyonu Baskanligina géndermek mecburiyetindedir.

15- Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan tescilli olup, kamu kurum ve kuruluglarina ait olmayan yapilarda 4708 sayili kanunun hiikiimlerine
tabidir.

nin 14.maddesinde belirtilen esaslara gore
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16- Kanun'un "Yapi denetim kuruluslari ve gorevleri" ana baglikli 2 nci maddesi (e) bendinde; "............ denetimleri sirasinda yapida kullanilan malzeme ve
imalatin teknik sartname ve standartlara aykiri olduklarini belirledikleri takdirde, durumu bir rapor ile ilgili idareye ve i1 Sanayi ve/veya ticaret midiirliiklerine
bildirmek" hitkmii (f) bendinde ise; "is yerinde, is giivenligi ve isci saghgi konusunda gerekli tedbirlerin alinmasi igin yapi miiteahhidini yazili olarak uyarmak,
uyariya uymadigi takdirde durumu ilgili Bélge Calisma Miidirligiine bildirmek" hitkkmii yeralmaktadir. idarelerin kontrollerinde titizlikle bu konularin takipgisi
olmalar1 gerekmektedir.

17- Arsa sahibi (mal sahibi) tarafindan kendi ikametgahi igin ruhsatl veya ruhsatsiz olarak yapilmis ve bitirilmis ikamet edilen ancak "Yapi kullanma izin
belgesi" almamig yapilarin denetimi, bu genelgenin 10 ncu maddesi hiikiimlerine gére yapilacagi, bu durum ve sarttaki yapilara yapi kullanma izin belgesi
verilmesi agamasinda, 12.11.2001 tarih ve 555 sayili genelgemizin 9 uncu maddesindeki mal sahibinin miteahhitligi istlenmesi durumunda istenilecek
Ticaret Odasi kaydi ile vergi miikellefi olmasi kaydi1 aranmayacak sadece yapinin miteahhitligini tistlenmis olduguna dair noterden taahhiitname vermesi
istenecektir.

18- Kanun'un 2 nci maddesi (a) bendinde; "........ yapinin inga edilecegi arsa veya arazinin zemin ve temel raporlari ......... ", yénetmeligin 6 nci maddesi (c)
bendinde; "Bakanlikga hazirlanarak 28.06.1993 tarihli ve 393 sayili Genelge ile yirirlige konulmus olan Zemin ve Temel Etlidi Raporunun Hazirlanmasina
lligkin Esaslar"a uygun olarak bir Jeoteknik raporunun olup olmadigini ve temel sisteminin bu rapora uygunlugunu" amir hiikiimleri yeralmakta olup, ilgili
idarelerce istisnasiz tim yapilarda "Zemin ve Temel Etiidii Raporunun hazirlanmasina iligkin Esaslar"a uygun olarak hazirlanmig Jeoteknik rapor istenecektir.
19- 12.11.2001 tarih, 555 saylili genelgemizin, mal sahiplerince, yapi1 miiteahhitligi Gstlenilmesi durumuyla ilgili 9 ncu maddesi (c) bendinde; "Yapinin
miteahhitliginin Gstlenildigine dair noter tasdikli taahhiitname vermesi" talimatimiz geregi bazi uygulama hatalarinin ortaya ¢iktig1 anlagiimigtir.

Noter tasdikli taahhiithamelerde; Mal sahibinin, arsaya ait ada, parsel, il, lige, Mahalle/Kéy bilgileri vermek kaydiyla yapinin proje ve mahal listesine, bu
hususta mevcut teknik ve idari tlizik, yénetmelik, standart ve sartnameler ile fen ve sanat kurallarina ve yapi sanatinin genel olarak bilinen kaidelerine uygun
olarak yapi miteahhitligini yiritecegini taahhut etmesi yeterlidir.

Taahhitnamelerde; Yapinin (m2) si veya maliyeti (kesfi) gibi hususlar yeralmayacaktir.

Uygulamada yukarida belirtilen esaslara uyulmasi, konu ile ilgili galisma ve denetimlerin bu yaklagimla yuritilmesi, genelgemizin iliniz dahilindeki tim
kaymakamliklara, belediyelere, Bayindirlik ve iskan Midiirligiine, Organize Sanayi Bélge Miidiirliigiine ve varsa Serbest Bélge Miidirliigiine duyurulmasini
bilgilerinize arz geregini rica ederim.
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